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Zmeny a dopinky zdvéznej ¢asti, vyplyvajice zo Zmien a dopinkov & 1 /2020 Uzemného pldnu obce
Malé Trakany, su v texte zvyraznené - pismo tucné a text, ktory sa vypusta je preskrtruty.

ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

Pri riadeni funkéného vyuzitia, priestorového usporiadania a rozvoja obce Malé Trakany, dodrzat tieto
zavazné regulativy:

1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO VYUZIVANIA
UZEMIA

1.1  zastavané Gzemie obce rozvijat v ndvaznosti na existujdcu funkénd struktiru a komunikaénu siet
1.2  zastavané Gzemie obce vyuzivat na funkciu byvania, rekreécie a vyroby

1.3 pri rozvoji bytového fondu prednostne sa zamerat na rekonstrukciu, resp. prestavbu existujiceho
stavebného fondu

1.4 zabezpedit plochu pre hygienicky nezavadnu vyrobu vychodne od hospodarskeho dvora PD

1.5 navrhovanu vyrobnu zéonu od rekreacénej oddelit izola¢nou zelefiou Sirky min. 30 m

1.6  ZivociSnu vyrobu rozvijat v aredli terajsieho nového hospodarskeho dvora

1.7 hospodarsky dvor od obytnej zony oddelit izolaénou zelefiou vysadenou po obvode HD druzstva

1.8 nahradnu vysadbu riesit na ploche verejnej zelene v centre obce pred obecnym uradom, na
cintorine
a v aredli materskej Skoly

1.9 zachovat mierku obce v re$pektovani hmotovej kompozicie a vyskového zonovania

1.10 zachovat Sirku stavebného priestoru pri prestavbe starej zastavby a v novych lokalitdch 9 m od osi
pristupovej komunikacie, okolo cesty lll. tr. 12 m od osi cesty, resp. v zmysle regulativ uvedenych vo
vykrese €. 2

1.11 rezervovat minimalnu Sirku pre miestne komunikacie 10 -12 m vo vsetkych lokalitach byvania
1.12 zachovat tvaroslovie vidieckej zastavby, valbové a sedlové strechy
1.13 priestorové regulativy pléch a objektov byvania a obcianskeho vybavenia a vyroby

1.13.1 rodinné domy realizovat formou samostatne stojacich objektov, alebo dvojdomov
1.13.2 garaze realizovat ako sucast objektov, alebo ako doplnkovu stavbu k hlavhému objektu
1.13.3 pod OP VN vedeni nerealizovat Ziadne stavby vratane drobnych stavieb a oploteni

1.14 zasady a regulativy civilnej ochrany obyvatelstva

1.14.1 Jdkryt obyvatelstva riesit svojpomocne pre 100 % obyvatelstva v suterénnych priestoroch
rodinnych a bytovych domov

1.14.2 pre jednu ukryvanu osobu musi byt zabezpecené min. 1,5 m2 podlahovej plochy Ukrytu

1.14.3 Ukryt sa musi zvolit v blizkosti miesta pobytu ukryvanych, aby ho mohli v pripade ohrozenia
vCas dosiahnut

1.14.4 UGkryt nesmie byt v blizkosti skladu horlavin alebo inych nebezpeénych latok
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2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH, ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK NA VYUZITIE
JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA

2.1 vidiecka obytna zastavba nizkopodlazna

2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.14

2.15

pripustné funkéné vyuzitie ploch je byvanie v rodinnych domoch s okrasnou zahradkou,
uzitkova zdhrada a drobnochov v ramci drobnych stavieb, zariadenia pre maloobchod,
ekologicky nezdvadné Zivnostenské a remeselnicke prevadzky sluZiace pre obsluhu tohto
Uuzemia (kadernictvo, krajcirstvo a pod.) detské ihriska, Sportové plochy. Sluzby v oblasti
cestovného ruchu - verejné stravovanie, restauracie, obchody, sluzby v oblasti cestovného
ruchu. Doplnkova funkcia (zahradné domky, mensie ihriska avodné plochy). Malé
ubytovacie zariadenia, penzidny, rekreacné byvanie - vidiecky turizmus, chaluparstvo, max.
2 nadzemné podlaZia, alebo 1 nadzemné podlazie a podkrovie.

obmedzené funkéné wvyuzitie pléch su socidlne, kultirne, administrativne a—zdravetné
zariadenia, komercné zdhradnictva. Drobnochov hospodarskych zvierat pre vlastnu spotrebu.
zakazané funkcné vyuzitie ploch su skladové zariadenia, zariadenia na spracovanie a vykup
polnohospodarskej produkcie, servisy, gardze mechanizmov, hygienicky zdvadna vyroba
koeficient zastavanosti je max. 0,3 koeficient podlaznosti max. 0,6, pri pozemkoch s mensou
plochou ako 600m2, koeficient zelene nesmie byt mensi ako 0,50 (zelefi na rastlom teréne,
zelen nad podzemnymi konstrukciami)

nova vystavba rodinnych domov v prelukach je podmienend priamym pristupom k stavbe z
verejne pristupnej komunikacie. Vystavbu rodinného domu nemozino povolit, ak nie je
priamy pristup k stavbe z verejnej dvojpruhovej cesty alebo miestnej komunikacie.

2.1a vidiecka obytnd zastavba nizkopodlaina - polyfunkéné plochy byvania, ob¢ianskej vybavenosti a
rekreacie

2.1a.1

2.1a.2

2.1a.3
2.1a.4
2.1a.5
2.1a.6

pripustné funkéné vyuiZitie ploch je byvanie v rodinnych domoch, uZitkova zadhrada a
drobnochov v ramci drobnych stavieb, zariadenia pre maloobchod, ekologicky nezavadné
zivnostenské a remeselnicke prevadzky sluziace pre obsluhu tohto Gzemia. Sluzby v oblasti
cestovného ruchu - verejné stravovanie, restauracie, obchody, sluzby v oblasti cestovného
ruchu. Malé ubytovacie zariadenia, penzidny, rekreacné byvanie, max. 2 nadzemné podlazia,
alebo 1 nadzemné podlazie a podkrovie.

obmedzené funkcné vyuZivanie ploch pre ubytovacie zariadenia, funkéné plochy rekredcie,
turizmu, cestovného ruchu a sportu si uréené ako plochy pre umiestnenie Sportovych plach,
ihrisk. Doplnkova funkcia (zahradné domky a vodné plochy, drobné hospodarske objekty).
zakazané funkcné vyuzivanie ploch je vyroba, garaze mechanizmov, skladovacie zariadenia
koeficient zastavanosti je max. 0,5, koeficient podlaznosti max. 1,0

odstavné plochy musia byt rieSené len na pozemku investora stavby v zmysle STN.

uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.,

2.2 bytova zastavba

221

2.2.2

pripustné funkéné vyuZitie ploch je byvanie v bytovych domoch s verejnou zeleriou, zariadenia
pre maloobchod, detské ihriska, Sportové plochy

obmedzené funkéné vyuzitie ploch st okrasna a Uzitkova zahradka, maloobchod, ekologicky
nezdvadné Zivnostenské a remeselnicke prevadzky sluZiace pre obsluhu tohto Uzemia
(kadernictvo, krajcirstvo, a—ped verejné stravovanie, restauracie, obchody, sluzby v oblasti
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2.2.3

2.2.4
2.2.5
2.2.6

cestovného ruchu)

zakdzané funkcné vyuiitie pléch su drobnochov v ramci drobnych stavieb, skladové zariadenia,
zariadenia na spracovanie a vykup polhohospodarskej produkcie, komercné zahradnictva,
servisy, garaze mechanizmov, vyrobné zariadenia

koeficient zastavanosti je max. 0,33 koeficient podlaznosti max. 0,66;

odstavné plochy musia byt rieSené len na pozemku investora stavby v zmysle STN.

uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod..

2.3 plochy obcianskej vybavenosti

2.3.1

2.3.2
233
234
2.3.5
2.3.6

pripustné funkcéné vyuzZitie su Skolské, zdravotné a kultirne zariadenia, administrativa,
nevyrobné sluzby, maloobchod, velkoobchod, Sportové zariadenia

obmedzené funkéné vyuZivanie ploch servisy, gardze mechanizmov, byvanie

zakazané funkcéné vyuzivanie ploch je vyroba

koeficient zastavanosti je max. 0,5, koeficient podlaznosti max. 1,0

odstavné plochy musia byt rieSené len na pozemku investora stavby v zmysle STN.

uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.,

2.3a polyfunkéné plochy obcianskej vybavenosti, Sportu a rekreacie

2.3a.1

2.3a.2

2.3a.3
2.3a.4
2.3a.5
2.3a.6

pripustné funkcné vyuzitie su kultirne zariadenia, administrativa, maloobchod, stravovacie
zariadenia, plochy rekreacie, turizmu, cestovného ruchu a sportu

obmedzené funkéné vyuZivanie ploch pre ubytovacie zariadenia, funkéné plochy rekredcie,
turizmu, cestovného ruchu a sportu su uréené ako plochy pre umiestnenie Sportovych plach,
ihrisk

zakazané funkcné vyuzivanie ploch je vyroba, garaze mechanizmov, skladovacie zariadenia
koeficient zastavanosti je max. 0,5, koeficient podlaznosti max. 1,0

odstavné plochy musia byt rieSené len na pozemku investora stavby v zmysle STN.

uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.,

2.3b polyfunkéné plochy obcianskej vybavenosti, vyroby a technickej vybavenosti

2.3b.1

2.3b.2

2.3b.3

2.3b.4

2.3b.5
2.3b.6

pripustné funkéné vyuiZitie su administrativa, maloobchod, stravovacie zariadenia, plochy
nezavadnej vyroby

obmedzené funkéné vyuZivanie ploch pre ubytovacie zariadenia, plochy pre kamidénovu
dopravu, garaze mechanizmov, skladovacie zariadenia, servisy, ¢erpacie stanice PH

zakazané funkcné vyuZivanie ploch je zariadenia, ktoré poskodzuju alebo ohrozuji mnozstvo
a kvalitu vody, zariadenia zdravotnicke, skolské, kulturne, socialne, cirkevné

koeficient zastavanosti je max. 0,5, koeficient podlaznosti max. 1,0

odstavné plochy musia byt rieSené len na pozemku investora stavby v zmysle STN.

uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.,

2.4 plochy rekreacné - kupalisko

241

pripustné funkcéné vyuZitie je ubytovacie zariadenia, kupalisko s otvorenym, aj uzavretym
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2.4.2

243
24.4

bazénom, oddychové plochy, zelen, Sportové zariadenia

obmedzené funkéné vyuzivanie ploch si komerénd vybavenost zamerana na poskytovanie
sluZieb v cestovnom ruchu, verejné stravovanie, restauracie, obchody

zakdzané funkcné vyuzivanie ploch je trvalé byvanie, vyroba

koeficient zastavanosti je max. 0,1, koeficient podlaznosti max. 0,2

2.5 plochy rekreacné - pri Tise

251

2.5.2
253
254

pripustné funkéné vyuzitie je oddychové, plazové plochy s pévodnym travnatym povrchom,
Uprava kosenim, bez naroku na vyrub stromov, dosadba pévodnych druhov drevin, rybolov
obmedzené funkéné vyuzivanie ploch je ¢Inkovanie, socidlne zariadenia a Satne

zakdzané funkcné vyuzivanie ploch je byvanie, vyroba

koeficient zastavanosti je max. 0,01, koeficient podlaznosti max. 0,01

2.6  plochy rekreacné - pri Starej Tise

2.6.1

2.6.2
2.6.3
264

pripustné funkcéné vyuzitie si oddychové plazové plochy s pévodnym travnatym povrchom,
Uprava kosenim, bez naroku na vyrub stromov, rybolov

obmedzené funkéné vyuzivanie ploch je ¢Inkovanie

zakdzané funkcéné vyuzivanie ploch je byvanie, vyroba

koeficient zastavanosti je max. 0,1, koeficient podlaznosti max. 0,2

2.7 plochy vyroby a polhohospodarskej vyroby (hospodarsky dvor)

271

2.7.2

2.7.3
2.7.4
2.7.5
2.7.6

pripustné funkéné vyuZitie je priemyselny zéna, vyroba a vyrobné sluzby, sluzby suvisiace so
schengenskou hranicou - bezcolnd zéna, zber a spracovanie druhotnych surovin, skladové
hospodarstvo, plochy pre gardzovanie mechanizmov, udrzbu, vyroba a prezentacia trakanskej
slivovice, plochy pre gardZovanie mechanizmov, Udrzbu, ZivociSna vyroba bez zvySovania
kapacit,

obmedzené funkéné vyuzivanie ploch je obcdianska vybavenost, administrativa, Uéelové
predajné a stravovacie zariadenia

zakdzané funkcéné vyuzivanie ploch je byvanie

koeficient zastavanosti je max. 0,3, koeficient podlaznosti max. 0,6

odstavné plochy musia byt rieSené len na pozemku investora stavby v zmysle STN.

uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.,

2.8 plochy vyroby - v centre obce

2.8.1

2.8.2

2.8.3
2.8.4
2.8.5
2.8.6

pripustné funkéné vyuzZitie je vyroba a prezentacia trakanskej slivovice, suSenie a
konzervovanie ovocia, ucelové predajné plochy

obmedzené funkéné vyuzZivanie pléch je obcianska vybavenost, administrativa, skladovanie
ovocia a produktov z ovocia, pohotovostné (sluzobné) byvanie v nebytovych domoch a
ubytovne

zakazané funkcéné vyuzivanie ploch je trvalé byvanie

koeficient zastavanosti je max. 0,3, koeficient podlaznosti max. 0,6

odstavné plochy musia byt riesené len na pozemku investora stavby v zmysle STN.

uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.,
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2.9 plochy vyroby a zdny aktivit - vychodne od hospodarskeho dvora

29.1

2.9.2

293
294

pripustné funkéné vyuZitie je vyroba a vyrobné sluzby, zber a spracovanie druhotnych surovin,

kompostaren, plochy pre garazovanie mechanizmov, udribu, ZivocisSna vyroba, skladové
hospodarstvo

obmedzené funkiéné vyuzivanie pléch je obcianska vybavenost komeréného, socidlneho a
Skolského charakteru, administrativa

zakazané funkcné vyuzivanie ploch je byvanie

koeficient zastavanosti je max. 0,3, koeficient podlaznosti max. 0,6

2.10 plochy ovocnych sadov

2.10.1
2.10.2

2.10.3
2.10.4

pripustné funkéné vyuZitie je pestovanie ovocia

obmedzené funkcéné vyuzivanie pléch si komunikacie a odstavné plochy, sklad ovocia a
mechanizicie

zakazané funkéné vyuzivanie ploch je obcianska vybavenost, byvanie, vyroba

koeficient zastavanosti je max. 0,05, koeficient podlaznosti max. 0,05

2.11 plochy verejnej zelene

2111

2.11.2

2.11.3

2.11.4

pripustné funkéné vyuZitie je zatrdvnena plocha s vysadbou stromovej a krovitej zelene a
okrasnych rastlin - parkova zelen, zeleri vodnych tokov, oddychové plochy s lavickami
obmedzené funkéné vyuzZivanie pléch je plochy pre loptové hry, detské ihriskd chodniky,
ihriska pre deti, drobna architektura lavicky, fontany

zakdzané funkcéné vyuZivanie ploch je stavby pre byvanie, vyrobu, obciansku a technicku
vybavenost

koeficient zastavanosti je max. 0,0

2.11a plochy zelene cintorina

2.11a.1.

2.11a.2

pripustné funkcéné vyuzitie je zelen Specidlna pietneho charakteru, pristupna verejnosti v
ur¢éitom obmedzenom reZime. Zelein ploSného charakteru - funkcia meditacng,
komunikacna, dekorativna, miesta oddychu, zelen doplnena o infotabule, umelecké diela,
mobiliar, technicka infrastruktiru, komunikaénu siet vnatroplo$ni a pod.. Liniova zeleri
alejového typu -zelen vnutroplosnych komunikacii - bodové prvky — stromy medzi
hrobovymi polami.

zakazané funkcéné vyuZivanie ploch - nepripustné Ziadne stavebné objekty s vynimkou
chodnikov, laviciek ainého doplnkového mobiliaru. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s
hlavnou funkciou.

2.12 plochy dopravy

2.121

2.12.2

pripustné funkcéné vyuzitie si komunikacie zberné, obsluiné, pristupové a uUcelové, pesie
komunikacie, parkoviska, zastavky SAD, pristresky pri zastavkach SAD, pésy zelene pozdi?
komunikacif

obmedzené funkéné vyuZivanie ploch technickd infrastruktira uloZena pod terénom -
vodovod,

kanalizacia, plynovod, elektronické komunika¢né kable, vedenia NN, VN zemnymi, alebo
vzdusnymi kablami a vedeniami

BOSKOV s.r.o. 08.2020



ZaD ¢.1/2020 - UPN OBCE MaIE TIAKANY ...ttt eesenana Strana 9z 18
Zéavazna Cast

2.12.3 zakazané funkéné vyuZivanie ploch je su vsetky stavby pre byvanie vratane doplnkovych

funkcii pre byvanie, stavby pre obc¢iansku vybavenost, rekreaciu a vyrobu

2.12.4 koeficient zastavanosti je max. 0,0

2.13

vodné toky a plochy

2.13.1 pripustné funkcéné vyuZitie su vodné plochy, reguldcia toku na Q100 rocnu vodu, pesie

komunikacie

2.13.2 obmedzené funkéné vyuZivanie ploch su zatrdvnené plochy vyuzZivané na rekreacné ucely,

technickt infrastrukturu, hradza

2.13.3 zakazané funkéné vyuZivanie ploch je su vsetky stavby pre byvanie vratane doplnkovych

funkcii pre byvanie, stavby pre obc¢iansku vybavenost, rekreaciu a vyrobu

2.13.4 koeficient zastavanosti je max. 0,0

2.14

plochy Sportu

2.14.1 pripustné funkéné vyuzitie su futbalové ihrisko, viactcelové ihrisko, detské ihriska
2.14.2 obmedzené funkéné vyuZivanie ploch su volnocasovy priestor, lavicky, Satne a socidlne

zariadenia, doplnkova funkcia - maloobchodné a stravovacie zariadenia, spevnené plochy a
technicka vybavenost sliZiaca zakladnej vybavenosti

2.14.3 zakazané funkcéné vyuzivanie ploch je su vSetky stavby pre byvanie a vyrobu

3

3.1
3.2

3.3
34

3.5

3.6
3.7

3.8
3.9
3.10
3.11
3.12

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

zachovat existujlce zariadenia obcianskej vybavenosti

materskd $kolu situovat do jestvujuceho, alebo vykipeného objektu rodinného domu po
rekonstrukcii a pristavbe k objektu

zabezpedit rekonstrukciu kultirneho domu

obecny Urad situovat do zrekonstruovaného objektu rodinného domu, alebo terajSej materskej
Skoly

nevyrobné sluzby hygienicky nezdvadného charakteru /napr. holi¢stvo, kadernictvo, krajcirstvo,
opravovne a pod.) a komerénl vybavenost situovat do objektov rodinnych domov ako doplnkovu
funkciu, alebo do ucelovych objektov, sluzby v oblasti cestovného ruchu - verejné stravovanie,
reStauracie, obchody. Doplnkova funkcia (zahradné domky, mensie ihriska a vodné plochy). Malé
ubytovacie zariadenia, penzidny, rekreacné byvanie - vidiecky turizmus, chalupdarstvo, max. 2
nadzemné podlazia, alebo 1 nadzemné podlaZie a podkrovie.

socialne sluzby situovat do dvoch objektov rodinnych domov po ich rekonstrukcii

$portovy aredl rozsirit, realizovat nové viacucelové ihrisko pre tenis a loptové hry a objekt satni a
socidlnych zariadeni

amfitedter realizovat v zapadnej Casti arealu kostola

zabezpedit pristavbu k domu smutku

zvonicu zrekonstruovat

kdpalisko - volnocdasovy priestor realizovat pri vrte zdpadne od cintorina

stravovacie kapacity zabezpecit na navrhovanom kupalisku
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4  ZASADY A REGULATiIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

4.1 v oblasti dopravy

41.1

4.1.2

413

414

4.1.5

4.1.6

4.1.7

4.1.9
4.1.10

4.1.11

4.1.12

4.1.13

4.1.14

4.1.15
4.1.16

4.1.17

reSpektovat trasu cesty 111/55335 3699 a chranit Uzemie pre prestavbu cesty ra-kategériu-MZ
8,5/50 v zmysle STN s obojstrannymi pesimi chodnikmi Sirky 2,0m

prestavat neprehladnd vyosenu krizovatku ulic SoroSka, Maraska a ul. A. Petrika na
$tvorramennt  krizovatku so zvadenim polomerov zakruzovacich oblikov a dizok
rozhladovych poli

prestavat miestnu komunikaciu, po ktorej premavaju spoje SAD so smerom Malé Trakany, ul.

Skolska, Velké Trakany rakategériu-MO-75/40-v zmysle STN

prestavat ulice Hlavnu a Gorondsku ulicu ra—kategériu-MO-8,;5/50-v zmysle STN, pre prejazd
nakladnych automobilov do priemyselnych zén

lokalitu rémskej osady spristupnit ukludnenou komunikéaciou kategérie MOU 2.75/30 7 cesty
[11/55335 3699 vedenou severovychodne od arealu hospodarskeho dvora

postupne prestavat siet existujlcich miestnych komunikacii aa-kategériv-MO-6;5/40 v zmysle
STN.

navrhované lokality ISV spristupnit miestnymi komunikaciami kategérie MOK-7,5/40-v zmysle
STN s jednostrannym pesim chodnikom Sirky 2,0m a so Sirkou uli¢ného priestoru 10 -12,0m

v Castiach zastavby pod hradzou, kde je Uzky ulicny priestor prestavat cesty aakategériv-MOK
3,75/30-v zmysle STN

zastavky SAD vybavit samostatnymi zastavovacimi pruhmi a pristreskami pre cestujtcich

na useku statickej dopravy vybudovat parkovacie plochy pre potreby obéianskej vybavenosti,
kupaliska a Sportu

dobudovat siet pesich chodnikov s prepojenim navrhovanych lokalit byvania, zén aktivit, ku
arealu termalneho kupalisku a plochdm $portu a rekreécie pozdiz hradze mrftveho ramena
vodného toku

vybudovat samostatny cykloturisticky chodnik do Ciernej nad Tisou v $irke 3,0 m so
zachovanim obojstrannej cestnej priekopy cesty lll. tr. a pe—hriddzimitveho—ramena
cykloturisticky chodnik po korune hradze

na navrhovanych ponukovych plochach pre vyrobu zabezpedit v ramci aredlu parkoviska ako
pre zamestnancov tak aj pre zakaznikov, podla ukazovatelov STN 73-6410

reSpektovat cestné ochranné pasmo v extravilanovych tUsekoch pre cesty lll. triedy 20m od osi
vozovky v Useku na kazdu stranu mimo sidelného utvaru obce ohraniceného dopravnou
znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce

vybudovat samostatnu pesiu komunikaciu na hranici s k.t. obce Velké Trakany (ZaD 01/5)
pri navrhovanej vybavenosti navrhujeme pre cyklistov vyélenit parkovacie plochy pre bicykle
s poctom miest do 20% kapacity parkoviska pre motorové vozidla

komplexne prestavat krizovatku cesty 111/3699 s miestnymi komunikaciami ako investicia
vyvolana pripojenim navrhovanej miestnej komunikacie (24)

4.2 v oblasti vodného hospodarstva

421

ako zdroj pitnej vody pre obecny vodovod pouzZivat vodu z Sotanského skupinového
vodovodu,
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4.3

4.4

4.2.2
4.2.3
4.2.4
4.2.5
4.2.6
4.2.7
4.2.8
4.2.9

4.2.10
4.2.11

4.2.12

4.2.13

4.2.14

reSpektovat jej trasy s ochrannymi pasmami

rezervovat koridor pre privod vody do navrhovanych lokalit byvania, vyroby a rekreacie
vybudovat obecnu splaskovu kanalizaciu

splaskové vody z obce odvéadzat na navrhovanu COV do Ciernej nad Tisou

vodu do bazénov zabezpedit z vrtu v aredli navrhovaného kupaliska

vodu z bazénov kdpaliska vypustat do Somotorského kanalu

dazdové a privalové vody z Gzemia odviest rigolmi pozdi? miestnych komunikacii do Starej Tisy
rekonstruovat hradzu na Q 100 ro¢nu vodu

hradzu vyuZit aj v cestovhom ruchu na turistiku, cykloturistiku a hipoturistiku a to v trase od
hranice do Madarska po trojhrani¢ny kamen v k.d. Malé Trakany

chranit koridor pre vystavbu prevodu vody Tisa - Latorica

do vybudovania verejnej kanalizicie je nutné zabezpeéit akumuliciu produkovanych
splaskovych odpadovych vod z objektov vo vodotesnych Zumpach a zneskodnovanie
Zumpovych vod riesit v silade s ustanovenim §36 ods. 3 a ods. 4 zakona &. 364/2004 Z.z. v
zneni neskorsich predpisov

na zadrZanie povrchového odtoku daidovych vdod zo spevnenych ploch v jednotlivych
navrhovanych lokalitach (z komunikacii, spevnenych ploch a striech RD, pripadne inych
stavebnych objektov) je potrebné navrhnit v udrovni minimdlne 60% z vypoétového
mnoistva pre navrhovy daid’ 15 min., na pozemku stavebnika tak, aby nedochadzalo k
zhorseniu odtokovych pomerov v recipiente

pri novonavrhovanych plochach riesit opatrenia na zachytavanie plavajacich latok, aby
nebola zhorSena kvalita vody v recipiente v sulade s ust. § 36 odst. 17 zakona ¢. 364/2004
Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a v zmysle poZiadaviek NV SR €. 269/2010 Z.z.
podla §9.

v stlade s § 49zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov je potrebné
ponechat volny nezastavitelny manipulaény pas v Sirke 10 m pozdi pravého brehu
vodohospodarsky vyznamného vodného toku Somotorsky kanal.

v oblasti zasobovania elektrickou energiou

43.1
43.2
433
43.4

zvysenie vykonu TS1 a TS2 zabezpecit vymenou transformatorov s vy$sim vykonom
zahustit trafostanicu pri rdmskej osade
pre podnikatelsky sektor zabezpedit vystavbu samostatnych trafostanic

nové odbery zabezpelit posilnenim jestvujicej NN siete vyvedenim novych vyvodov do
jestvujucej

v oblasti elektronickych komunikacii

44.1
4.4.2
4.4.3
4.4.4

telefonizaciu obce zabezpecdit prostrednictvom metalickych tloznych kablov
televizny a radiovy signal zabezpecit zemnym rozvodom koaxialnych kablov
reSpektovat trasy jestvujucich elektronickych komunikaénych kablov

pozdlz miestnych komunikacii rezervovat koridor na uloZenie metalickych tloznych kablov
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4.5

4.6

51
5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

v oblasti zasobovania teplom

4.5.1 zasobovanie teplom (vykurovanie a pripravu teplej vody) v obci zabezpelovat na baze

zemného plynu a alternativnych zdrojov energie

v oblasti zasobovania plynom

4.6.1 dobudovat plynofikaciu obce v navrhovanych lokalitach rodinnych domov, malometraznych

socidlnych domov a v navrhovanej vyrobnej zéne a zéne aktivit

4.6.2 odber zemného plynu v navrhovanych lokalitach zabezpedit STL miestnou rozvodnou sustavou

4.6.3 odber zemného plynu zabezpedit pre vykurovanie a pripravu teplej Uzitkovej vody a varenie v

5

domacnostiach a pre obciansku vybavenost

ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY A
VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A
UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

narodnu kultirnu pamiatku - reformovany kostol udrziavat

stavebné cinnosti, dotykajuce sa narodnej kultdrnej pamiatky musia prebiehat v stlade so zdkonom
49/2002 Z.z .. o ochrane pamiatkového fondu a s nim suvisiacimi pravnymi predpismi. Akakolvek
stavebna ¢innost na Uzemi tejto narodnej kultirnej pamiatky je mozna v zmysle § 32 pamiatkového
zakona len na zadklade rozhodnutia Krajského pamiatkového uradu. V Uzemnom konani, v
stavebnom konani v konani o povoleni zmeny stavby, v konani o dodato¢nom povoleni stavby a v
konani o ohlaseni udrzZiavacich prac rozhoduje stavebny urad v zmysle § 11 pamiatkového zédkona az
po predchadzajucom suhlase Krajského pamiatkového Uradu KoSice

akukolvek stavebnu, ¢i ind hospodarsku cinnost na polohach evidovanych archeologickych lokalit
zapisanych v UZPF a evidovanych archeologickych lokalit je potrebné vopred odsuhlasit s Krajskym
pamiatkovym uradom KoSice. Krajsky pamiatkovy Urad v zmysle § 41 pamiatkového zdkona v
spolupraci s prislusSnym stavebnym uUradom zabezpecuje podmienky ochrany archeologickych
nalezisk v zemnom a stavebnom konani

akékolvek archeologické objekty a nalezy mimo vymedzené lokality je stavebnik povinny v zmysle §
40, odsek 2 a 3 pamiatkového zékona a § 127 zékona C. 50/1976 Zb. v zneni zdkona C. 49/2002 Z.z.
pisomne oznamit Krajskému pamiatkovému tradu v Kosiciach priamo, alebo prostrednictvom obce.
Oznamenie o naleze je povinny urobit nalezca, alebo osoba zodpovednd za vykonavanie prac, pri
ktorych doslo k nalezu, najneskér na druhy pracovny deri po jeho najdeni. Nalez sa musi ponechat
bezo zmeny az do obhliadky krajskym pamiatkovym dradom, alebo nim poverenou odborne
sposobilou osobou, najmenej vsak tri pracovné dni odo dfia ozndmenia ndlezu. Do obhliadky
krajskym pamiatkovym Uradom je ndalezca povinny vykonat vsetky nevyhnutné opatrenia na
zachranu nélezu, najméa zabezpedit ho proti poskodeniu, znehodnoteniu, zniéeniu a odcudzeniu.
Archeologicky nalez moze vyzdvihnit a premiestnit z pévodného miesta a z nalezovych suvislosti iba
oprdvnena osoba metddami archeologického vyskumu

obec si mbze zaviest v zmysle § 14 pamiatkového zdkona evidenciu pamétihodnosti obce (napr.
pomnik)

doplnit brehové porasty v plochach navrhovanych lokalnych biokoridorov (tvorenych najma
miestnymi potokmi, vetrolamami a kandlmi) z existujucich prilahlych brehovych porastov

po obvode hospodarskeho dvora vysadit izolaénu zelen v areali dvora
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5.8
5.9
5.10

vylucit zhorsovanie kvality povrchovych a podzemnych véd
nové trasy VN vedenia viest cez brehové porasty kolmo

v rieSenom Uzemi reSpektovat nasledovnu kostru ekologickej stability:

5.10.1 regionalne biocentrum Stara Tisa (RBc/32)
5 10 onalnebi Luing ] LT

5.

10.3 lokalne biocentrum Altuvium rieky Tisa

5.10.4 v katastri obce akceptovat Ramsarskd-lekalitu-Hornd Tisa{FelseTisa) chranené Gzemie podla

Ramsarského dohovoru - Altvium Tisy

5.10.5 genofondovo vyznamné lokality Luzné lesy pri Tise
5.10.6 v katastri obce akceptovat Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV NATURA 2000 - SKUEV 0846

5.11
5.12
5.13
5.14
515

5.16

6

6.1
6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7
6.8

7.1

Tisa
revitalizovat Tisu
renaturalizovat slepé ramena Tisy
dosadit chybajlicu sprievodnu zelefi pozdi? Somotorského kanala
dosadit zelefi pozdi# polnych ciest

nahradnu vysadbu realizovat na ploche verejnej zelene v parku pred obecnym dradom, na ploche
nového cintorina, v-aredli-materskejSkoly

v rieSenom Gzemi re$pektovat prieskumné tuzemie (PU) P8/18 - Be$a, horlavy zemny plyn

ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

separovany zber postupne rozsirovat o dalsie zlozky

pre zber papiera, plastov, skla v obci ploSne rozmiestnit zberné nadoby, z ktorych sa odpad bude
pravidelne odvazat podobne ako KO. Zber ostatného odpadu vyhlasit obecnym Gradom v urcitych
dnioch, kedy sa pripravia v obci kontajnery pre jednotlivy druh odpadu

nebezpelné odpady zneskodriovat odbornou organizaciou /akumulatory, vypalené Ziarivky a pod.
nevyuzitelny KO vyvazat na riadenu skladku KO prostrednictvom $pecializovane]j organizacie

vo vyrobnych zariadeniach zabezpecit separaciu odpadov. Na materidlové, alebo energetické
zhodnotenie odpredavat papier, sklo, odpadové fdlie, obaly a nadoby z plastov bez obsahu skodlivin
a dreveny odpad

biologické rozloZitelné odpady kompostovat, kompostéaren situovat vychodne od hospodarskeho
dvora
do roku 2020 znovuzhodnocovat min. 50 % komunélneho odpadu

reSpektovat potencialne zosuvy izemi, svahové deformacie. Vystavbu je mozné povolit na tzemi,
kde su lokalizované zosuvy Uzemia za podmienky podrobného geologického prieskumu a
naslednej stabilizacie svahu. Svahové deformacie sa v k.U. obce nachadzaju v juhovychodnej casti
katastralneho tzemia.

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané Uzemie obce v zmysle zdkona C. 237/2000 Z.z. je vymedzené hranicami zastavaného
Uzemia v zmysle NV SR C. 152/1996 Z.z., ktoré su rozsirené o navrhované plochy Gzemnym pldnom
obce
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7.2

8.1
8.2

8.3

8.4
8.5
8.6

8.7

8.8

8.9

K popisu hranic zastavaného Uzemia obce su Cisla uvedené v texte vyznacené v schéme zavaznej
&asti UPN. Rozsirenie hranic zastavaného Gzemia vyplyvajtce z ndvrhu UPN-O a ZaD €.1/2020

Hranica zastavané ho Gzemia ide od severnej hranice hospodarskeho dvora OP pri ceste do Ciernej
nad Tisou (A) severnou hranicou hospodarskeho dvora vychodnym smerom po rémsku osadu (8), kde
sa lomi severnym, potom vychodnym a juhozdpadnym smerom pokracuje vychodnou stranou
navrhovanej pristupovej komunikdacie k osade v trase terajSej polnej cesty k hraniciam zastavaného
Uzemia obce k 1.1.1990 (C).Tou pokracduje juznym smerom po vychodnej strane cesty k HD PD a
potom obchadza juinym smerom obytné Uzemie obce po hraniciach zdhrad po hrddzu pri starom
koryte Tisy (O). Tu sa lomi spolu s hranicou zastavaného lUzemia obce k 1.1.1990 juhozapadnym
smerom a pokracuje po koniec navrhovanej zdstavy pri mrtvom ramene Tisy (E). Tu sa lomi severnym
smerom a pokracuje hranicou navrhovanej lokality rodinnych domov po areal futbalového ihriska, kde
pokracuje zdpadnym a potom severnym smerom po zapadnej strane futbalového ihriska po cestu, kde
sa opat napaja na hranicu zastavané ho Gzemia obce k 1.1.1990, ktorou pokracuje po koniec katastra
obce a kde sa lomia severnym smerom a pokracuju hranicou katastra, krizujic cestu lll. tr. a dalej
zapadnou stranou zastav by pri ceste Ill. tr. (G). Tu sa odklana od hranice zastavané ho Uzemia obce k
1.1.1990 a pokracuje severozapadnym a potom severovychodnym smerom okolo navrhovanej
zastavby rodinnych domov, potom okolo plochy navrhnutej na termdlne kupalisko a areal
alternativnych zdrojov energie po Somotorsky kandl, kde sa lomi vychodnym smerom a kriZujlc cestu
Ill. tr. sa vracia do vychodzieho bodu (A). RozSirenie o polyfunként plochu obcianskeho vybavenia,
vyroby a technickej vybavenosti v severozapadnej €asti k.u. pri ceste tr. lll. v smere k mestu Cierna
n/T. (plocha ZaD 01/11).

8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV JE
NASLEDOVNE

pasmo hygienickej ochrany hospodarskeho dvora v obci 100 m od chovnych objektov

ochranné pasmo elektrickych vedeni - pri napati od 1 do 35 kV vratane 10 m, v suvislych lesnych
porastoch 7 m, pri napati od 35 do 110 kV vratane 15 m od krajného vodica.

ochranné pasmo zavesené ho kablového vedenia s napatim od 1 do 110 kV vratane je 2 m od
krajného vodica na kazdu stranu

ochranné pasmo transformovne VN/NN - 10m od konstrukcie transformovne
ochranné pasmo pre plynovody a pripojky smenovitou svetlostou do 200 mm -4 m

ochranné pasmo pre NTL a STL plynovody a pripojky, ktorymi sa rozvadza plyn v zastavanom Uzemi
obce 1l m

ochranné pasmo pre STL plynovody a pripojky vo vernom priestranstve a v nezastavanom uzemi
10m

pasmo ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizdcie 1,5 m do priemeru 500 mm vodorovnej
vzdialenosti od vonkajsieho p6dorysného okraja potrubia na obidve strany

ochranné pasmo okolo vrtu €. HMT - 1 Malé Trakany uréené Obvodnym uradom v Trebisove, I.
stupen 30x30 m a Il. Stupen vnutorné pasmo o priemere 70m

8.10 ochranné pasmo okolo vodného zdroja Malé Trakany - navrhnuté firmou AQUA v r. 1992 - celé

zastavané Uzemie obce

8.11 ochranné pasmo ciest Ill. tr. 20 m od osi vozovky na kazdu stranu v Useku mimo sidelného ttvaru

obce ohranic¢eného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce. Navrhované stavby je
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moZné osadit mimo ochranné pasmo cesty.
8.12 ochranné pasmo lesov 50 m od lesa
g 13 I - . (na50
8.14 ochranné pasmo elektronickych komunikaénych kablov 0,5-1,0 m

8.15 pozdiz vzdusnej paty hradze Tisy a oboch brehov Starej Tisy a Somotorského kandla nezastavany pas
5.10m

8.16 meliorované plochy a kanaly: ochranné pasmo 5m od brehovej ¢iary u otvoreného kanalu a 5m od
osi krytého kanalu

8.17 podla osobitnych predpisov je ehrdnend—ramsarska—lokalita—Fisa—v—medzihrddzovom—priestore

chrdnené Gzemie podla Ramsarskeho dohovoru - Altivium Tisy

8.18 podla osobitnych predpisov je izemie eurépskeho vyznamu NATURA 2000 SKUEV 0846 Tisa

8.19 podla osobitnych predpisov je chranené prieskumné tzemie (PU) P8/18 - Be$a, horlavy zemny
plyn

8.20 ochranné pasmo od nehnutelnej kultirnej pamiatky (NKP) priestor v okruhu 10m od obvodového
plasta stavby

9 PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV,
NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

9.1 plocha pre rozsirenie cesty lll. tr., obojstranné chodniky okolo nej v zastavanom Uzemi obce

9.2 plocha pre miestnu komunikaciu, chodnik a technickd vybavenost v navrhovanej zastavbe rodinnych
domov v lokalite Nova

9.3 plocha pre miestnu komunikaciu, chodnik a technickd vybavenost k zastavbe sociadlnych domov
v rémskej osade a k zéne aktivit

9.4 plocha pre rozsirenie miestnej komunikacie a chodnik na Hlavnej ulici a zastavovacie pruhy na
autobusovych zastavkach

9.5 plocha pre rozsirenie miestnej komunikacie a chodnik na ulici A. Petrika
9.6 plocha pre rozsirenie miestnej komunikacie a chodnik na ulici Maraska

9.7 plocha pre rozsirenie miestnej komunikacie a chodnik na ulici Soroska

9.8 plocha pre pristavbu k domu smutku a—parkeviske—pre—cinterin a termalne kupalisko a plocha
nahradnej vysadby v aredli rozsSireného cintorina

9.9 plocha pre rozdirenie miestnej komunikacie a chodnik na Skolskej ulici

9.10 plocha pre rozsirenie miestnej komunikacie a chodnik na Kistarkanyiho ulici
9.11 plocha pre rozsirenie miestnej komunikacie a chodnik na Kostolnej ulici
9.12 plocha pre rozsirenie miestnej komunikacie a chodnik na ulici K Tise

9.13 plocha pre rekonstrukciu hradze a cykloturisticky chodnik po korune hradze

9.14 plocha pre miestnu komunikaciu, chodnik a technickd vybavenost v navrhovanej zastavbe rodinnych
domov na ulici Konopna

9.15 plocha pre pristavbu k objektu materskej Skoly a ndhradnt vysadbu v areali materskej skoly
9.16 plocha pre nahradna vysadba v parku pred kultirnym domom

9.17 plocha pre Satne a socidlne zariadenia v Sportovom areali
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9.18 plochy pre koridory elektronickych komunikacnych vedeni pre lokality rodinnych domova do
vyrobnej zény

9.19 plocha pre renaturalizaciu Starej Tisy

9.20 plochy pre revitalizaciu Tisy

9.21 plocha pre trafostanicu pri hradzi s VN pripojkou

9.22 plocha pre stavbu prevodu vody Tisa - Latorica

9.23 scelovanie a delenie pozemkov si vyZiada realizacia novych obytnych zén

9.24 plocha pre prestavbu krizovatky cesty 111/3699 s miestnymi komunikaciami ako investicia
vyvolana pripojenim navrhovanej miestnej komunikacie (24)

10 OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

10.1 Je potrebné na nové obytné zény a rémsku osadu

11 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:
11.1 rozsirenie cesty lll. tr., obojstranné chodniky okolo nej v zastavanom Uzemi obce

11.2 miestna komunikacia, chodnik a technickd vybavenost v navrhovanej zastavbe rodinnych domov v
lokalite Nova

11.3 miestna komunikacia, chodnik a technicka vybavenost v navrhovanej zastavbe socidlnych domov v
romskej osade a k zéne aktivit

11.4 rozsirenie miestnej komunikacie a chodnik na Hlavnej ulici a zastavovacie pruhy na autobusovych
zastavkach

11.5 rozsirenie miestnej komunikacie a chodnik na ulici A. Petrika
11.6 rozsirenie miestnej komunikacie a chodnik na ulici Maraska

11.7 rozsirenie miestnej komunikacie a chodnik na ulici Soroska

11.8 pristavba k domu smutku a-parkeviskepre-—cintorin-atermalnekipaliske a ndhradna vysadba v aredli

rozsireného cintorina, rozsirenie cintorina
11.9 rozdirenie miestnej komunikacie a chodnik na Skolskej ulici
11.10 rozsirenie miestnej komunikdcie a chodnik na Kistarkanyiho ulici
11.11 rozSirenie miestnej komunikdcie a chodnik na Kostolnej ulici
11.12 rozsirenie miestnej komunikdcie a chodnik na ulici k Tise
11.13 rekonstrukcia hradze a cykloturisticky chodnik po korune hradze

11.14 miestna komunikacia, chodnik a technicka vybavenost v navrhovanej zastavbe rodinnych domov na
ulici Konopna

11.15 pristavba k objektu materskej Skoly a-radhradnavysadba v areali materskej Skoly
11.16 nahradna vysadba v parku pred kultirnym domom

11.17 satne a socialne zariadenia v Sportovom areali

11.18 elektronické komunikacné vedenia v lokalitach rodinnych domova vyrobnej zéne

11.19 renaturalizacia Starej Tisy
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11.20 revitalizacia Tisy

11.21 trafostanica pri hradzi s VN pripojkou

11.22 stavba prevodu vody Tisa - Latorica

11.23 pesia komunikacia na hranici s obcou Velké Trakany (23)

11.24 komplexne prestavat krizovatku cesty 111/3699 s miestnymi komunikaciami ako investicia
vyvolana pripojenim navrhovanej miestnej komunikacie (24)
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